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Часть I. АУКЦИОН

1. Приглашение к участию в открытом аукционе на право заключения договоров аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Карасукского района Новосибирской области, включенного в перечень имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предназначенное для передачи в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства

Администрация Карасукского района Новосибирской области объявляет о проведении открытого аукциона 21 мая 2019 года в 14-00, 14-30 на право заключения договоров аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Карасукского района Новосибирской области среди субъектов малого и среднего предпринимательства.

1. Форма проведения аукциона: открытый по составу участников с открытой формой подачи предложений о стоимости арендной платы в год.

2. Наименование организатора аукциона: Администрация Карасукского района Новосибирской области.

3. Место расположения, почтовый адрес организатора аукциона: 632868, Новосибирская область, Карасукский район, город Карасук, улица Октябрьская, 39, кабинет № 2.

Номер контактного телефона: (383-55) 33-869, факс (383-55) 31-042;

Адрес электронной почты: imuzem@mail.ru. 

4. Дата начала приема заявок на участие в аукционе –  17 апреля 2019 г.

5. Дата окончания приема заявок на участие в аукционе – прием заявок на участие в аукционе прекращается непосредственно перед началом рассмотрения заявок, т.е. 16 мая 2019 г. в 13.30 по местному времени.

6. Время и место приема заявок - рабочие дни и часы: понедельник - четверг с 08.00 до 17.00, пятница с 08.00 до 16.00 (перерыв с 12.00 до 13.00) по местному времени по адресу: 632868, Новосибирская область, Карасукский район, город Карасук, улица Октябрьская, 39, кабинет № 2.

Телефон для справок: (383-55) 33-869.

7. Окончание срока рассмотрения заявок – 20 мая 2019 г. в 10:00 по местному времени по адресу: 632868, Новосибирская область, Карасукский район, город Карасук, улица Октябрьская, 39, кабинет № 2.

8. Дата, время и место регистрации участников аукциона –  21 мая 2019 г. с 13.30 до 14.00 по местному времени по адресу: 632868, Новосибирская область, Карасукский район, город Карасук, улица Октябрьская, 39, кабинет № 2.

9. Дата, время и место проведения аукциона – 21 мая 2019 г. в 14.00 по лоту № 1; в 14.30 по лоту № 2 по местному времени по адресу: 632868, Новосибирская область, Карасукский район, город Карасук, улица Октябрьская, 39, актовый зал.

10. Средства платежа - денежные средства в валюте Российской Федерации (рубли).

11. Сроки платежа – ежемесячные платежи в размере 1/12 от годовой арендной платы, сложившейся по результатам аукциона.

Арендная плата вносится в следующем порядке: 
- в первый год аренды  – 40 процентов от размера арендной платы, установленного в договоре аренды; 
- во второй год аренды – 60 процентов от размера арендной платы, установленного в договоре аренды; 
- в третий год аренды – 80 процентов от размера арендной платы, установленного в договоре аренды; 
- в четвертый год аренды и далее – 100 процентов от размера арендной платы, установленного в договоре аренды. 
12. Срок действия договора –10 лет со дня подписания договора аренды объекта недвижимости.
13. На аукцион выставляются: 

Лот №1:

	Наименование объекта
	Площадь объекта, кв.м.
	Адрес объекта
	Техническое состояние объекта

	Здание 
	2772,4
	Новосибирская область, Карасукский район, село Сорочиха, улица Зеленая, 3а
	- отопление есть, 
- водоснабжение есть, 
- канализация есть,
- электроснабжение есть. 
Общее состояние

удовлетворительное. Требуется проведение текущего и

капитального ремонта. 


Здание находится в оперативном управлении Муниципального бюджетного учреждения культуры и молодежной политики Карасукского района Новосибирской области.
Объект недвижимости включен в перечень муниципального имущества Карасукского района Новосибирской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства).

Начальный размер ежемесячной арендной платы 55 448 (Пятьдесят пять тысяч четыреста сорок восемь) рублей 00 копеек (без учета НДС).

Шаг аукциона (5%) – 2 772 (Две тысячи семьсот семьдесят два) рубля 40 копеек. 

Цель использования – ведение учебного процесса.
Требование о внесении задатка не установлено.
По вопросам осмотра здания обращаться в Муниципальное бюджетное учреждение культуры и молодежной политики Карасукского района Новосибирской области по адресу: Новосибирская область, Карасукский район, город Карасук, улица Октябрьская, 8, тел. 8(38355) 33-875, 33-122

Лот №2:

	Наименование объекта
	Площадь объекта, кв.м.
	Адрес объекта
	Техническое состояние объекта

	Общежитие № 1
	1311,2
	Новосибирская область, Карасукский район, с. Сорочиха, ул. Зеленая, дом 3а
	- отопление есть, 
- водоснабжение есть, 
- канализация есть,
- электроснабжение есть. 

Общее состояние

удовлетворительное. Требуется проведение текущего и

капитального ремонта.


Общежитие № 1 находится в оперативном управлении Муниципального автономного учреждения физической культуры и спорта Карасукского района Новосибирской области.

Объект недвижимости включен в перечень муниципального имущества Карасукского района Новосибирской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства).

Начальный размер ежемесячной арендной платы 26 224 (Двадцать шесть тысяч двести двадцать четыре) рубля 00 копеек (без учета НДС).

Шаг аукциона (5%) – 1 311 (Одна тысяча триста одиннадцать) рублей 20 копеек. 

Цель использования – проживание обучающихся в период ведения учебного процесса.
Требование о внесении задатка не установлено.
По вопросам осмотра общежития № 1 обращаться в Муниципальное автономное учреждение физической культуры и спорта Карасукского района Новосибирской области по адресу: Новосибирская область, Карасукский район, город Карасук, улица Тургенева, 16, тел. 8(38355) 40-201

14. Место и порядок предоставления документации об аукционе: Документацию об аукционе можно получить по адресу: 632868, Новосибирская область, Карасукский район, город Карасук, улица Октябрьская, 39, кабинет № 2.

Документация об аукционе предоставляется бесплатно по заявлению, поданному в адрес организатора аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа.

15. Срок предоставления документации об аукционе - со дня опубликования извещения о проведении данного аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети Интернет www.torgi.gov.ru в течение двух рабочих дней со дня получения соответствующего заявления.

16. Официальный сайт, на котором размещена документация об аукционе: www.torgi.gov.ru.    

17. Начало рассмотрения заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона: 16 мая 2019 г. в 13.30  по местному времени.
18. Срок в течение, которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона: Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. 
Дополнительные сведения можно получить по телефону (383-55) 33-869.

2. Требования к участникам аукционов

2.1 В аукционе могут принять участие: юридическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующий на заключение договора, являющийся субъектом малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».
2.2 Не могут принять участие в аукционе субъекты малого и среднего предпринимательства, перечисленные в Федеральном законе от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»:

- являющиеся кредитными организациями, страховыми организациями (за исключением потребительских кооперативов), инвестиционными фондами, негосударственными фондами, профессиональными участниками ценных бумаг, ломбардами;
- являющиеся участниками соглашений о разделе продукции;

- осуществляющие предпринимательскую деятельность в сфере игорного бизнеса;

- являющиеся в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о валютном регулировании и валютном контроле, нерезедентами Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации. 
2.3 Организатор аукциона, единая комиссия по проведению конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности города Карасука Карасукского района Новосибирской области, Карасукского района Новосибирской области, а также договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Карасука Карасукского района Новосибирской области, Карасукского района Новосибирской области, и государственная собственность на которые не разграничена среди субъектов малого и среднего предпринимательства (далее по тексту – единая комиссия) вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом организатор аукциона, единая комиссия не вправе возлагать на участников аукционов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

2.4 Организатором аукциона может быть установлено требование о внесении задатка. При этом размер задатка определяется организатором аукциона. В случае если организатором аукциона установлено требование о внесении задатка, такое требование в равной мере распространяется на всех участников аукциона и указывается в извещении о проведении аукциона.
3. Условия допуска к участию в аукционе
3.1 К участию в аукционе допускаются лица:

1) своевременно подавшие заявку на участие в аукционе (Форма заявки приведена в приложении № 1);
2) представившие надлежащим образом оформленные документы в необходимом количестве и в соответствии с перечнем, указанным в аукционной документации.
3.2 Заявитель не допускается комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктами 6.2 настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к участникам аукциона;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

4) подачи заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", в случае проведения аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации";

5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в  аукционе.

3.3 Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 3.2, не допускается.

3.4 В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с пунктами 6.2 настоящей документации, организатор аукциона/единая комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника конкурса или аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения.

4. Информационное обеспечение аукционов
4.1 Информация о проведении аукциона размещена на официальном сайте в сети Интернет: www.torgi.gov.ru. При этом к информации о проведении аукциона относится информация и полученные в результате принятия решения о проведении аукциона и в ходе аукциона сведения, в том числе сведения, содержащиеся в извещении о проведении аукциона, извещении об отказе от проведения аукциона, документации об аукционе, изменениях, вносимых в такие извещения и такую документацию, разъяснениях такой документации, протоколах, составляемых в ходе аукциона.

4.2 Размещение информации о проведении аукциона на официальном сайте в соответствии с настоящей документацией является публичной офертой, предусмотренной статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации.
5. Внесение изменений в документацию об аукционе
5.1 Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

5.2 Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

5.3 Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

6. Порядок подачи заявок на участие в аукционе
6.1 Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6.2  Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц), заверенные печатью (при наличии) и подписанные руководителем заявителя;

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
2) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

6.3 Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

6.4 Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

6.5 Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

6.6  Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

6.7 Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

6.8 В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.
7.  Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе
7.1 Единая комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к участникам аукциона.
7.2 Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

7.3 В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

7.4 На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе единой комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктами 3.2 – 3.4 настоящей документации, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте, указанном в пункте 4.1 настоящей документации. Заявителям направляются уведомления о принятых единой комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

7.5 В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

8. Порядок проведения аукциона
8.1 В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

8.2 Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов единой комиссии и участников аукциона (их представителей).

8.3 Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

8.4 "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

8.5 Аукцион проводится в следующем порядке:

1) единая комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам единая комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 8.4 настоящей документации, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 8.4 настоящей документации, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 8.5 настоящей документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

8.6 Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

8.7 Протокол аукциона размещается на официальном сайте организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

8.8 Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

8.9 Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

8.10 В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 8.4 настоящей документации до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

9.  Заключение договора по результатам аукциона
9.1 Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

9.2 В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 9.6 настоящей документации, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 6.2 настоящей документации.

9.3 В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, единой комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 9.2 настоящей документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор конкурса отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами единой комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

9.4 В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

9.5 В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный аукционной документацией, не представил организатору аукциона подписанный договор, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

9.6 В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 9.3 настоящей документации. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

9.7 Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в аукционной документации. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

10.  Последствия признания аукциона несостоявшимся
10.1 В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке.

10.2 В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
11. Форма, сроки и порядок оплаты по договору
11.1 Безналичный расчет. Размер ежемесячной арендной платы за объект начисляется, согласно протокола аукциона. Сроки и порядок оплаты установлены в проекте договора  - Приложение № 3.

12. Порядок пересмотра цены договора
12.1 Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
13. Дополнительные условия
13.1 Расходы по содержанию сданного в аренду муниципального имущества (эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги) не включаются в величину арендной платы. Арендатор самостоятельно производит заключение договоров на энерго-, тело-, водоснабжение,  с организациями – поставщиками таких услуг.

13.2 При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
13.3 Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора аренды с Победителем аукциона составляет не менее десяти дней и не более пятнадцати дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола рассмотрения заявок.

13.4 Осмотр объекта аренды обеспечивает правообладатель имущества, указанного в пункте 13 настоящей аукционной документации без взимания платы. По вопросам осмотра помещения обращаться:

-  Муниципальное бюджетное учреждение культуры и молодежной политики Карасукского района Новосибирской области по адресу: Новосибирская область, Карасукский район, город Карасук, улица Октябрьская, 8, тел. 8(38355) 33-875, 33-122;

- По вопросам осмотра помещения обращаться в Муниципальное автономное учреждение физической культуры и спорта Карасукского района Новосибирской области по адресу: Новосибирская область, Карасукский район, город Карасук, улица Тургенева, 16, тел. 8(38355) 40-201.

 Приложение № 1

                                                                                 Организатору аукциона:

                                                                                 администрации Карасукского района


                                                                     Новосибирской области

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ 
   г. Карасук                                                                                                          "___"___________2019 г.                                                                                                    
Заявитель – субъект малого и среднего предпринимательства________________________________
_____________________________________________________________________________________
(полное наименование (организационно-правовая форма)
Почтовый адрес_______________________________________________________________________
Место нахождение (для юр. Лиц)/ сведения о месте жительства (для физ.лица)_________________

_____________________________________________________________________________________

Именуемый далее заявитель, в лице______________________________________________________
_____________________________________________________________________________________

(должность, Ф.И.О., паспортные данные, номера контактных телефонов)

действующего на основании ___________________________________________________________,
просит допустить к участию в аукционе по предоставлению в аренду: _____________________________________________________________________________________
(наименование имущества из извещения о проведении аукциона, его основные характеристики и местонахождение)

1. Настоящим гарантируем достоверность представленной нами в заявке на участие в аукционе информации и подтверждаем право организатора торгов – администрацию  Карасукского района Новосибирской области, запрашивать в соответствии с действующим законодательством в уполномоченных органах власти информацию, уточняющую представленные нами в заявке сведения.

2. В случае если мы будем признаны победителем аукциона, мы берем на себя обязательства подписать договор аренды в соответствии с требованиями документации об аукционе и условиями наших предложений по цене договора (лота), в срок не менее десяти дней и не более пятнадцати дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола рассмотрения заявок.

3. В случае если мы будем признаны участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер по цене договора (лота), а победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора аренды, мы обязуемся подписать данный договор аренды в соответствии с требованиями документации об аукционе и условиями нашего предложения по цене договора (лота) в течение десяти дней со дня передачи нам проекта договора аренды.

4. Ознакомлен(ы) с состоянием помещения.

5. Ознакомлен(ы) с проектом договора аренды объекта недвижимости.
6. Ознакомлен(ы) с тем, что арендная плата вносится победителем аукциона в соответствии с заключенным договором аренды.

7.Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по                                                                         вопросам организационного характера и взаимодействия с организатором аукциона                                                                       нами уполномочен_____________________________________________________________                              

(контактная информация уполномоченного лица).

8. Настоящая заявка действительна в течение срока проведения процедуры аукциона  и до подписания договора аренды или принятия решения об отмене аукциона.

9. Корреспонденцию в наш адрес просим направлять по адресу: _____________________________________________________________________________

10. К настоящей заявке на участие в аукционе прилагаются документы, являющиеся неотъемлемой частью нашей заявки на участие в аукционе, на _____стр. (указывается количество страниц всех документов, представленных в составе заявки).

Настоящая заявка и указанные в ней обязательства являются акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Адрес и банковские реквизиты Участника:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Подпись Участника аукциона (его уполномоченного представителя):

_____________________________________________________________________________ 

(должность)                                                       (подпись)                                                (ФИО)

м.п. (при наличии печати)                                                                     



ИНСТРУКЦИЯ ПО ЗАПОЛНЕНИЮ ЗАЯВКИ

1. Заполнение заявки допускается на усмотрение заявителя: в печатной форме, либо письменно.
2. Заявка заверяется печатью (при наличии) заявителя и подписывается руководителем заявителя.
3. Изменения в заявку вносятся заявителем в нормативно установленный срок подачи заявки путем предоставления нового полного пакета документов, являющихся обязательным приложением к заявке.
4. Предоставляемые заявителем копии документов не должны отличаться от оригиналов документов по количеству листов.
5. Предоставляемые заявителем копии документов, содержащих более одного листа, должны быть сшиты, пронумерованы, заверены печатью (при наличии) заявителя и подписаны руководителем заявителя, либо заверен печатью заявителя и подписан руководителем заявителя должен быть каждый лист копии.
6. Представленные иностранными юридическими лицами документы должны быть легализованы на территории Российской Федерации и иметь надлежащим образом заверенный перевод на русский язык.
7. Ответственность за достоверность представленных документов и информации несет заявитель.

8. Не допускается внесение корректировок (изменение, удаление пунктов) в заявке на участие в аукционе.
Приложение  № 2
ДОВЕРЕННОСТЬ  № ____

 _____________________________________________________________________________

(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)

Участник аукциона:

(наименование участника аукциона)

доверяет______________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии ______ №_________ выдан ________________________ «____» _____________ г.

представлять интересы__________________________________________________________
(наименование участника аукциона)

на аукционе на право заключения  договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Карасукского района Новосибирской области на лот №______________________________________, в том числе заявлять от имени доверителя предложения по цене договора (лота), подписывать, подавать и получать любые документы и совершать все необходимые действия, связанные с выполнением настоящего поручения.

Подпись _______________________________________________ удостоверяем. 

                            (Ф.И.О. удостоверяемого)          (Подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна  по  «____»  _________________ _____ г.

Руководитель организации–участника аукциона __________________ ( ______________ )

                                                                                                                                                            (Ф.И.О.)

м.п.

Приложение № 3
(Проект договора для Лота № 1)
Часть II ДОГОВОР АРЕНДЫ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ                                                                                                                                              
Зарегистрирован

                                          в отделе аренды, приватизации и

обеспечения доходов 
                        администрации Карасукского района 

Новосибирской области

                            № _____ от "____" ____________ 200__ г.

      Арендодатель муниципального имущества Муниципальное бюджетное учреждение культуры и молодежной политики Карасукского района Новосибирской области, именуемый в дальнейшем "Арендодатель", в лице директора Мельниковой Ларисы Анатольевны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и арендатор муниципального имущества _______________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", действующий  на основании ______________, с другой стороны, на основании постановления администрации Карасукского района Новосибирской области от «___» ___________ ____, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

    1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное пользование и владение за плату объект  муниципальной собственности, расположенный по адресу: Новосибирская область, Карасукский район, село Сорочиха, улица Зеленая, 3а.
Характеристика объекта недвижимости: Здание, назначение: нежилое здание,  этажность: 3, кадастровый номер: 54:08:025001:175, общей площадью 2772,4 кв.м., в том числе этаж  –  кв.м., подвал - кв.м., цоколь - кв.м.
1.2. Объект недвижимости, указанный в п. 1.1, передается Арендатору в целях ведения учебного процесса.
1.3. Сдача объекта недвижимости в аренду  не  влечет  передачу права собственности на него.

1.4. Переход права собственности на сданный в аренду объект недвижимости к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

1.5. Неотделимые улучшения арендованного объекта недвижимости производятся Арендатором за его счет и только с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока Договора аренды не возмещается.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать объект недвижимости Арендатору по передаточному акту в состоянии, пригодном для использования.

2.1.2. Не препятствовать Арендатору в пользовании арендуемым объектом недвижимости.

2.1.3. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, Арендодатель оказывает ему необходимое содействие по устранению аварии.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать объект недвижимости исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.2.

Не использование арендованного объекта недвижимости или использование его не по целевому назначению, указанному в п.1.2 Договора, не допускается.

2.2.2. Содержать арендуемый объект недвижимости в технически исправном и санитарном состоянии, выделять для этих целей необходимые средства. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию территорию, пропорционально арендуемой площади. При отсутствии у Арендатора специальных ремонтно-эксплуатационных  служб,  обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в арендуемом помещении производятся по дополнительному Договору с Арендодателем или иными организациями за счет Арендатора.

2.2.3. В случае аварий, немедленно поставить в известность Арендодателя и принять меры по устранению последствий аварии.

2.2.4. Осуществлять текущий и капитальный ремонт объекта недвижимости за свой счет.

2.2.5. Не производить никаких перепланировок и реконструкции объекта недвижимости без письменного согласования с Арендодателем и разрешения соответствующих органов.

2.2.6. Не сдавать временно неиспользуемые площади в субаренду или пользование другим лицам без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.7. Своевременно вносить арендную плату в размере, в порядке и в сроки, установленные в Договоре. Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения Договора.

2.2.8. При досрочном освобождении помещения письменно известить об этом Арендодателя не позднее, чем за один месяц.

2.2.9. По истечении срока действия договора сдать объект недвижимости Арендодателю  по передаточному акту в исправном состоянии с учетом нормативного износа и провести сверку платежей. 

2.2.10. Указывать в юридических реквизитах адрес, по которому он получает корреспонденцию.

2.2.11. Не использовать арендуемый объект недвижимости для осуществления рекламы табачных и алкогольных изделий.
         2.2.12 Произвести  за счет собственных средств установку  охранной системы и системы противопожарной сигнализации.

2.3. Арендодатель проверяет арендованный объект недвижимости и выполнение  Арендатором обязательств по договору аренды. Арендатор обязан обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя для проведения проверок состояния и использования арендуемого объекта недвижимости.

2.4. Арендатор, заключивший Договор аренды на срок не менее одного года, обязан в трехмесячный срок за счет собственных средств зарегистрировать этот Договор в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

    3.1. Арендная плата, сложившаяся по результатам проведения аукциона на право заключения договора аренды имущества, включенного в перечень муниципального имущества, находящегося в собственности Карасукского района Новосибирской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства) (протокол от _________ №_____), составляет _________________________________ без учета НДС в месяц.
    3.2. Арендатор ежемесячно вносит на счет Арендодателя не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным: 
- в период с _____20__г. до_____20__г. (первый год аренды)  – 40 процентов от размера арендной платы, что составляет сумму _______ рублей ______ копеек в месяц; 
- в период с _____20__г. до_____20__г. (второй год аренды) – 60 процентов от размера арендной платы, что составляет сумму _______ рублей ______ копеек в месяц; 
- в период с _____20__г. до_____20__г. (третий год аренды) – 80 процентов от размера арендной платы, что составляет сумму _______ рублей ______ копеек в месяц; 
- в период с _____20__г. до_____20__г. (четвертый год аренды и далее) – 100 процентов от размера арендной платы, что составляет сумму _______ рублей ______ копеек в месяц.
В платежном поручении указывается назначение платежа, номер договора, дата заключения, период, за который вносится арендная плата.

На время действия договора аренды объекта недвижимости к Арендатору переходит право пользования той частью земельного участка, которая занята данным объектом и необходимая для его использования.
    3.3. Арендная плата производится Арендатором путем перечисления денежных средств на специальный счет Арендодателя________________________________________________________.

     3.4. Арендатор при необходимости самостоятельно оплачивает налог на добавленную стоимость с суммы арендной платы в установленном порядке (применяется при сдаче в аренду имущества составляющего муниципальную казну).

    3.5. Расходы Арендодателя по содержанию  сданного  в  аренду муниципального имущества (эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно -  хозяйственные  услуги  и  т.п.) не включаются в установленную настоящим Договором арендную  плату. Арендатор самостоятельно производит заключение договоров на энерго-, тело-, водоснабжение,  с организациями – поставщиками таких услуг.
    3.6. Размер арендной платы по договору изменяется Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

в связи с изменением уровня инфляции - ежегодно путем умножения размера арендной платы на прогнозируемый в очередном финансовом году уровень инфляции (индекс потребительских цен);

иным не противоречащим действующему законодательству основаниям.

   Указанные изменения доводятся до Арендатора Арендодателем письменным уведомлением по адресу, указанному в юридических реквизитах Арендатора, или вручается Арендатору под роспись, без оформления этого изменения дополнительным соглашением к Договору.   Письменное уведомление является приложением к настоящему Договору.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

    4.1. В случае несвоевременного перечисления арендной платы в сроки, указанные в п.3.3 Договора, Арендатор обязан уплатить пеню в размере 0,1%  от недовнесенной арендной платы за каждый день просрочки платежа, которая перечисляется на счет указанный в п. 3.3. Договора.
    4.2. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы Арендодатель вправе взыскать с Арендатора в установленном порядке задолженность и пеню, установленную п.4.1 настоящего Договора, образовавшиеся на момент взыскания, и потребовать от Арендатора внесения арендной платы досрочно, но не более чем за два срока вперед.

    За не внесение арендной платы в полном размере более двух сроков  подряд Арендодатель вправе в судебном порядке расторгнуть Договор аренды и освободить объект недвижимости от Арендатора.

    4.3. Арендатор уплачивает штраф в размере полугодовой арендной платы, который перечисляется на счет указанный в п. 3.2. Договора в следующих случаях:

    а) передачи Арендатором объекта недвижимости или его части в субаренду или в пользование третьим лицам без предварительного письменного разрешения Арендодателя;

    б) не использования объекта недвижимости или его части не по целевому назначению;

    в) не использования объекта недвижимости в течение трех месяцев подряд;

    г) осуществления Арендатором реконструкции или перепланировки объекта недвижимости без предварительного разрешения Арендодателя.

    Доказательством нарушения являются акты проверки использования нежилого помещения или любые другие доказательства, предусмотренные гражданским законодательством.

    4.4. Уплата штрафа, пени, установленных настоящим Договором, не освобождает стороны от выполнения обязательств по Договору и устранения допущенных нарушений.
5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

    5.1. Изменение и расторжение Договора возможны по соглашению сторон. 
    5.2. По требованию одной из сторон Договор может быть расторгнут  или изменен по решению суда в случаях, установленных законом и настоящим Договором.

      5.3. Арендодатель досрочно расторгает договор аренды в одностороннем порядке, путем направления письменного уведомления Арендатору за 10 дней до расторжения, в следующих случаях:

      5.3.1. За невнесение арендной платы в сроки установленные договором аренды в полном размере более двух месяцев подряд;

      5.3.2. В случае передачи Арендатором арендованного объекта недвижимости или его части в субаренду или в пользование третьим лицам без письменного разрешения Арендодателя;

      5.3.3. В случае использования объекта аренды или его части не по целевому назначению или при реконструкции или перепланировке объекта недвижимости без согласия Арендодателя и компетентных органов, полномочных давать разрешение на реконструкцию или перепланировку;

      5.3.4. Не использования объекта недвижимости в течение трех месяцев подряд.

      5.3.5. Не выполнение условий пункта 2.1.1. Договора, а так же невнесение платежей за услуги более двух месяцев подряд.

      5.3.6. Использования имущества с нарушением условий договора аренды.

Основания для расторжения Договора, указанные в настоящем пункте, соглашением сторон установлены как существенные условия Договора.

      5.4. Гибель арендованного объекта недвижимости, его снос, постановка на капитальный ремонт в соответствии с установленным в законе порядком, является основанием для расторжения Договора без составления дополнительного соглашения к нему.

      5.5. В случае если Арендодатель нуждается в арендуемом объекте   недвижимости, Арендатор обязан освободить объект недвижимости при  условии, что Арендодатель предупредит об этом Арендатора не менее чем за месяц.

      5.6. Досрочное освобождение Арендатором занимаемого по настоящему  Договору объекта недвижимости без уведомления Арендодателя и оформления передаточного акта, акта сверки проведенных расчетов до прекращения в установленном порядке действия Договора аренды не является основанием прекращения обязательства Арендатора по внесению арендной платы.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
     6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

     6.2. При изменении наименования,  местонахождения,  банковских реквизитов или реорганизации одной из сторон она обязана письменно в двухнедельный   срок  сообщить  другой  стороне  о  произошедших изменениях, кроме  случаев,   когда   изменение   наименования   и реорганизация происходят   в   соответствии  с  актами  Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

     6.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах.

        7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

      7.1.Срок аренды устанавливается с _______________ по ______________
      7.2. Истечение срока действия договора влечет за собой его прекращение.
                8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА и БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
  Арендодатель:

_____________________________________________________________________________________
___________                                 _______________                   ___________________

 (должность)                                            (подпись)                      (фамилия, инициалы)

М.П.

 Арендатор:

____________________________________________________________________________________
____________                               ______________                   _____________________
  (должность)                                      (подпись)                           (фамилия, инициалы)

М.П.   (при наличии печати)     
АКТ

ПРИЕМА - ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ

 по договору аренды  № ____ от _____________ 20___ г.

по адресу: Новосибирская область, Карасукский район, село Сорочиха, улица Зеленая, 3а
    Мы, нижеподписавшиеся, Арендодатель имущества Муниципальное бюджетное учреждение культуры и молодежной политики Карасукского района Новосибирской области, в лице директора Мельниковой Ларисы Анатольевны и Арендатор _________________________________ в лице __________________________________ составили настоящий акт о нижеследующем:

    Арендодатель передает Арендатору  во  временное пользование – Здание, общей площадью 2772,4 кв.м., в т.ч.  этаж - кв.м.,  подвал - кв.м.,  цоколь - кв.м.,

    Характеристика здания, в котором расположен даваемый объект: нежилое здание, этажность: 3. 
(тип здания: жилое, нежилое или административное, этажность)

общая поэтажная площадь – 2772,4 кв.м.
кадастровый номер: 54:08:025001:175, год ввода в эксплуатацию – 1971
    Техническое состояние передаваемого здания, характеризуется следующим:

    состояние стен _________________________удовлетворительное;

    состояние потолков _____________________удовлетворительное;

    состояние пола _________________________удовлетворительное;

    состояние окон и дверей  _________________удовлетворительное;

    состояние электрооборудования ___________удовлетворительное;

    состояние сантехнического оборудования __удовлетворительное;

    прочие конструкции _____________________________________________________________;

    необходимость проведения   текущего   и  капитального  ремонта требуется.

ПОДПИСИ:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	
	

	Должность: __________________________
	Должность: _______________________

	Ф.И.О. ___________________________
	Ф.И.О.  ______________________

	Подпись ___________________________
	Подпись ______________________

	М.П.
	М.П. (при наличии печати)


(Проект договора для Лота № 2)

Часть II ДОГОВОР АРЕНДЫ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ                                                                                                                                              
Зарегистрирован

                                          в отделе аренды, приватизации и

обеспечения доходов 
                        администрации Карасукского района 

Новосибирской области

                            № _____ от "____" ____________ 200__ г.

      Арендодатель муниципального имущества Муниципальное автономное учреждение физической культуры и спорта Карасукского района Новосибирской области, именуемый в дальнейшем "Арендодатель", в лице директора Толстых Ирины Геннадьевны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и арендатор муниципального имущества _______________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", действующий  на основании ______________, с другой стороны, на основании постановления администрации Карасукского района Новосибирской области от «___» ___________ ____, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

    1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное пользование и владение за плату объект  муниципальной собственности, расположенный по адресу: Новосибирская область, Карасукский район, село Сорочиха, улица Зеленая, 3а.
Характеристика объекта недвижимости: Общежитие № 1, назначение: жилой дом, этажность: 3, кадастровый номер: 54:08:025001:177 общей площадью 1311,2 кв.м.,  в том числе этаж  –  кв.м., подвал - кв.м., цоколь - кв.м.
Мебель и инвентарь, находящиеся в здании, необходимые для проживания обучающихся,
указаны в приложении к настоящему Договору.
1.2. Объект недвижимости, указанный в п. 1.1, передается Арендатору в целях  проживания обучающихся в период ведения учебного процесса.
1.3. Сдача объекта недвижимости в аренду  не  влечет  передачу права собственности на него.

1.4. Переход права собственности на сданный в аренду объект недвижимости к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

1.5. Неотделимые улучшения арендованного объекта недвижимости производятся Арендатором за его счет и только с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока Договора аренды не возмещается.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать объект недвижимости Арендатору по передаточному акту в состоянии, пригодном для использования.

2.1.2. Не препятствовать Арендатору в пользовании арендуемым объектом недвижимости.

2.1.3. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, Арендодатель оказывает ему необходимое содействие по устранению аварии.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать объект недвижимости исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.2.

Не использование арендованного объекта недвижимости или использование его не по целевому назначению, указанному в п.1.2 Договора, не допускается.

2.2.2. Содержать арендуемый объект недвижимости в технически исправном и санитарном состоянии, выделять для этих целей необходимые средства. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию территорию, пропорционально арендуемой площади. При отсутствии у Арендатора специальных ремонтно-эксплуатационных  служб,  обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в арендуемом помещении производятся по дополнительному Договору с Арендодателем или иными организациями за счет Арендатора.

2.2.3. В случае аварий, немедленно поставить в известность Арендодателя и принять меры по устранению последствий аварии.

2.2.4. Осуществлять текущий и капитальный ремонт объекта недвижимости за свой счет.

2.2.5. Не производить никаких перепланировок и реконструкции объекта недвижимости без письменного согласования с Арендодателем и разрешения соответствующих органов.

2.2.6. Не сдавать временно неиспользуемые площади в субаренду или пользование другим лицам без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.7. Своевременно вносить арендную плату в размере, в порядке и в сроки, установленные в Договоре. Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения Договора.

2.2.8. При досрочном освобождении помещения письменно известить об этом Арендодателя не позднее, чем за один месяц.

2.2.9. По истечении срока действия договора сдать объект недвижимости Арендодателю  по передаточному акту в исправном состоянии с учетом нормативного износа и провести сверку платежей. 

2.2.10. Указывать в юридических реквизитах адрес, по которому он получает корреспонденцию.

2.2.11. Не использовать арендуемый объект недвижимости для осуществления рекламы табачных и алкогольных изделий.
          2.2.12. Произвести  за счет собственных средств установку  охранной системы и системы противопожарной сигнализации.

2.3. Арендодатель проверяет арендованный объект недвижимости и выполнение  Арендатором обязательств по договору аренды. Арендатор обязан обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя для проведения проверок состояния и использования арендуемого объекта недвижимости.

2.4. Арендатор, заключивший Договор аренды на срок не менее одного года, обязан в трехмесячный срок за счет собственных средств зарегистрировать этот Договор в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

    3.1. Арендная плата, сложившаяся по результатам проведения аукциона на право заключения договора аренды имущества, включенного в перечень муниципального имущества, находящегося в собственности Карасукского района Новосибирской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства) (протокол от _________ №_____), составляет _________________________________ без учета НДС в месяц.
    3.2. Арендатор ежемесячно вносит на счет Арендодателя не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным: 
- в период с _____20__г. до_____20__г. (первый год аренды)  – 40 процентов от размера арендной платы, что составляет сумму _______ рублей ______ копеек в месяц; 
- в период с _____20__г. до_____20__г. (второй год аренды) – 60 процентов от размера арендной платы, что составляет сумму _______ рублей ______ копеек в месяц; 
- в период с _____20__г. до_____20__г. (третий год аренды) – 80 процентов от размера арендной платы, что составляет сумму _______ рублей ______ копеек в месяц; 
- в период с _____20__г. до_____20__г. (четвертый год аренды и далее) – 100 процентов от размера арендной платы, что составляет сумму _______ рублей ______ копеек в месяц.
В платежном поручении указывается назначение платежа, номер договора, дата заключения, период, за который вносится арендная плата.

На время действия договора аренды объекта недвижимости к Арендатору переходит право пользования той частью земельного участка, которая занята данным объектом и необходимая для его использования.
    3.3. Арендная плата производится Арендатором путем перечисления денежных средств на специальный счет Арендодателя________________________________________________________.

     3.4. Арендатор при необходимости самостоятельно оплачивает налог на добавленную стоимость с суммы арендной платы в установленном порядке (применяется при сдаче в аренду имущества составляющего муниципальную казну).

    3.5. Расходы Арендодателя по содержанию  сданного  в  аренду муниципального имущества (эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно -  хозяйственные  услуги  и  т.п.) не включаются в установленную настоящим Договором арендную  плату. Арендатор самостоятельно производит заключение договоров на энерго-, тело-, водоснабжение,  с организациями – поставщиками таких услуг.
    3.6. Размер арендной платы по договору изменяется Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

в связи с изменением уровня инфляции - ежегодно путем умножения размера арендной платы на прогнозируемый в очередном финансовом году уровень инфляции (индекс потребительских цен);

иным не противоречащим действующему законодательству основаниям.

   Указанные изменения доводятся до Арендатора Арендодателем письменным уведомлением по адресу, указанному в юридических реквизитах Арендатора, или вручается Арендатору под роспись, без оформления этого изменения дополнительным соглашением к Договору.   Письменное уведомление является приложением к настоящему Договору.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

    4.1. В случае несвоевременного перечисления арендной платы в сроки, указанные в п.3.3 Договора, Арендатор обязан уплатить пеню в размере 0,1%  от недовнесенной арендной платы за каждый день просрочки платежа, которая перечисляется на счет указанный в п. 3.3. Договора.
    4.2. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы Арендодатель вправе взыскать с Арендатора в установленном порядке задолженность и пеню, установленную п.4.1 настоящего Договора, образовавшиеся на момент взыскания, и потребовать от Арендатора внесения арендной платы досрочно, но не более чем за два срока вперед.

    За не внесение арендной платы в полном размере более двух сроков  подряд Арендодатель вправе в судебном порядке расторгнуть Договор аренды и освободить объект недвижимости от Арендатора.

    4.3. Арендатор уплачивает штраф в размере полугодовой арендной платы, который перечисляется на счет указанный в п. 3.2. Договора в следующих случаях:

    а) передачи Арендатором объекта недвижимости или его части в субаренду или в пользование третьим лицам без предварительного письменного разрешения Арендодателя;

    б) не использования объекта недвижимости или его части не по целевому назначению;

    в) не использования объекта недвижимости в течение трех месяцев подряд;

    г) осуществления Арендатором реконструкции или перепланировки объекта недвижимости без предварительного разрешения Арендодателя.

    Доказательством нарушения являются акты проверки использования нежилого помещения или любые другие доказательства, предусмотренные гражданским законодательством.

    4.4. Уплата штрафа, пени, установленных настоящим Договором, не освобождает стороны от выполнения обязательств по Договору и устранения допущенных нарушений.
5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

    5.1. Изменение и расторжение Договора возможны по соглашению сторон. 
    5.2. По требованию одной из сторон Договор может быть расторгнут  или изменен по решению суда в случаях, установленных законом и настоящим Договором.

    5.3. Арендодатель досрочно расторгает договор аренды в одностороннем порядке, путем направления письменного уведомления Арендатору за 10 дней до расторжения, в следующих случаях:

      5.3.1. За невнесение арендной платы в сроки установленные договором аренды в полном размере более двух месяцев подряд;

      5.3.2. В случае передачи Арендатором арендованного объекта недвижимости или его части в субаренду или в пользование третьим лицам без письменного разрешения Арендодателя;

      5.3.3. В случае использования объекта аренды или его части не по целевому назначению или при реконструкции или перепланировке объекта недвижимости без согласия Арендодателя и компетентных органов, полномочных давать разрешение на реконструкцию или перепланировку;

      5.3.4. Не использования объекта недвижимости в течение трех месяцев подряд.

      5.3.5. Не выполнение условий пункта 2.1.1. Договора, а так же невнесение платежей за услуги более двух месяцев подряд.

      5.3.6. Использования имущества с нарушением условий договора аренды.

Основания для расторжения Договора, указанные в настоящем пункте, соглашением сторон установлены как существенные условия Договора.

      5.4. Гибель арендованного объекта недвижимости, его снос, постановка на капитальный ремонт в соответствии с установленным в законе порядком, является основанием для расторжения Договора без составления дополнительного соглашения к нему.

      5.5. В случае если Арендодатель нуждается в арендуемом объекте   недвижимости, Арендатор обязан освободить объект недвижимости при  условии, что Арендодатель предупредит об этом Арендатора не менее чем за месяц.

      5.6. Досрочное освобождение Арендатором занимаемого по настоящему  Договору объекта недвижимости без уведомления Арендодателя и оформления передаточного акта, акта сверки проведенных расчетов до прекращения в установленном порядке действия Договора аренды не является основанием прекращения обязательства Арендатора по внесению арендной платы.
      5.7. В случае расторжения Договора до истечения срока аренды при отсутствии существенного нарушения со стороны Арендодателя, Арендатор уплачивает Арендодателю упущенную выгоду на счет указанный в п. 3.2. Договора,   в размере:

       - за первый год действия договора аренды- 60 процентов от размера арендной платы;

       - за второй год действия договора аренды- 40 процентов от размера арендной платы;

       - за третий год действия договора аренды- 20 процентов  от размера арендной платы.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
     6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

     6.2. При изменении наименования,  местонахождения,  банковских реквизитов или реорганизации одной из сторон она обязана письменно в двухнедельный   срок  сообщить  другой  стороне  о  произошедших изменениях, кроме  случаев,   когда   изменение   наименования   и реорганизация происходят   в   соответствии  с  актами  Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

     6.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах.

        7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

      7.1.Срок аренды устанавливается с _______________ по ______________
      7.2. Истечение срока действия договора влечет за собой его прекращение.
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА и БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
  Арендодатель:

_____________________________________________________________________________________
___________                                 _______________                   ___________________

 (должность)                                            (подпись)                      (фамилия, инициалы)

М.П.

 Арендатор:

____________________________________________________________________________________
____________                               ______________                   _____________________
  (должность)                                      (подпись)                           (фамилия, инициалы)

М.П.   (при наличии печати)     
АКТ

ПРИЕМА - ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ

 по договору аренды  № ____ от _____________ 20___ г.

по адресу: Новосибирская область, Карасукский район, село Сорочиха, улица Зеленая, 3а 

    Мы, нижеподписавшиеся, Арендодатель имущества Муниципальное автономное учреждение физической культуры и спорта Карасукского района Новосибирской области, в лице директора Толстых Ирины Геннадьевны и Арендатор _________________________________ в лице __________________________________ составили настоящий акт о нижеследующем:

    Арендодатель передает Арендатору  во  временное пользование – Общежитие № 1, общей площадью 1311,2 кв. м, в т.ч.  этаж - кв.м.,  подвал - кв.м.,  цоколь - кв.м, 

Мебель и инвентарь, находящиеся в здании, необходимы для проживания обучающихся,

 указаны в приложении к настоящему Договору.

 Характеристика здания, в котором расположен даваемый объект: жилой дом, этажность: 3 
(тип здания: жилое, нежилое или административное, этажность)

общая поэтажная площадь – 1311,2 кв.м.
кадастровый номер: 54:08:025001:177, год ввода в эксплуатацию – 1971.
    Техническое состояние передаваемого помещения здания, сооружения) характеризуется следующим:

    состояние стен _________________________ удовлетворительное;

    состояние потолков _____________________ удовлетворительное;

    состояние пола _________________________ удовлетворительное;

    состояние окон и дверей  _________________ удовлетворительное;

    состояние электрооборудования ___________ удовлетворительное;

    состояние сантехнического оборудования __ удовлетворительное;

    прочие конструкции _____________________________________________________________;

    необходимость проведения   текущего   и  капитального  ремонта  требуется.
ПОДПИСИ:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	
	

	Должность: __________________________
	Должность: _______________________

	Ф.И.О. ___________________________
	Ф.И.О.  ______________________

	Подпись ___________________________
	Подпись ______________________

	М.П.
	М.П. (при наличии печати)


Приложение к договору

аренды объекта недвижимости

от ______________ № ______

Перечень мебели и инвентаря, находящиеся в Общежитии № 1

по адресу: Новосибирская область, Карасукский район, село Сорочиха, улица Зеленая, 3а 

	N
	Наименование имущества
	Единица измерения
	Количество
	Цена за единицу измерения, руб.
	Стоимость, руб.

	1
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


ПОДПИСИ:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	
	

	Должность: __________________________
	Должность: _______________________

	Ф.И.О. ___________________________
	Ф.И.О.  ______________________

	Подпись ___________________________
	Подпись ______________________

	М.П.
	М.П. (при наличии печати)


1

