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Ответы на вопросы, относящиеся к компетенции УКДВ
	Субъект 
Российской Федерации
	Вопрос
	Ответ

	1
	2
	3

	Пензенская область
	Согласно абзаца 3 
пункта 1.1 приказа Росреестра от 18.10.2016 № П/0515 
«О наделении федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» отдельными полномочиями органа регистрации прав» (далее – Приказ) Филиалы наделены функциями по загрузке содержащихся в поступивших для осуществления ГРП, ограничений и т.п. во ФГИС ЕГРН. Поскольку в настоящий момент ФГИС ЕГРН не функционирует, возможно ли исполнение функций сотрудниками Филиала в соответствии с указанным приказом в программе АИС ЕГРП.


	Полномочия федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» (далее - ФГБУ 
«ФКП Росреестра») установлены Приказом № П/0515.

В соответствии с подпунктом 3 пункта 1.1 Приказа ФГБУ 
«ФКП Росреестра» наделено полномочиями по загрузке содержащихся в поступивших для осуществления государственной регистрации прав, ограничения прав, обременения объекта недвижимости, сделок с объектом недвижимости документах основных сведений о подлежащих государственной регистрации правах, ограничениях прав, обременениях объекта недвижимости, сделках, поступивших в порядке информационного взаимодействия сведений о лице, за которым зарегистрированы право на объект недвижимости, ограничения права, обременения объекта недвижимости, поступивших в уведомительном порядке дополнительных сведений во ФГИС ЕГРН; а также формирования посредством сервисов ФГИС ЕГРН запросов для обеспечения осуществления государственной регистрации прав.

Работа в унаследованной информационной системе ПК ИС ЕГРП в указанном случае связана с формированием и внесением сведений в ЕГРН с заверением УКЭП государственного регистратора, что относится к компетенции Управлений Росреестра.

При этом технологическими процессами предоставления государственных услуг в сфере государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав на недвижимое имущество, утвержденными приказом Росреестра от 09.09.2016 № П/448, участие филиала ФГБУ«ФКП Росреестра» в формировании и внесении соответствующих записей в ЕГРН не предусмотрено. 
Таким образом, осуществление функций по загрузке документов, поступивших на государственную регистрацию прав (ограничений, обременений и т.д.), в 
ПК ИС ЕГРП сотрудниками филиала,  не противоречит приказу Росреестра 
от 18.10.2016 №П/0515 и Федеральному закону от 13.07.2015 № 218-ФЗ. При этом вопрос принятия решения о доступе сотрудников филиала к ПК ИС ЕГРП относится к компетенции руководства территориального органа с учетом технических возможностей, а также компетенции специалистов филиала.

	Пермский край
	Новая структура номера регистрации права включает в себя кадастровый номер объекта. Согласно рекомендациям ЗАО «Ай-Теко» в отсутствие кадастрового номера регистратор не может заверить ЭЦП. На сегодняшний день в Пермском крае существуют объекты без кадастрового номера (лесные участки). Вопрос: как регистрировать данные объекты?


	В соответствии с пунктом 180 Порядка ведения Единого государственного реестра недвижимости, утвержденного приказом Минэкономразвития России 
от 16.12.2015 № 943 (далее – Порядок № 943), в случае отсутствия в государственном кадастре недвижимости (далее - ГКН) сведений об объекте недвижимого имущества, записи о правах, ограничениях (обременениях) прав на который содержатся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее –ЕГРП), если в соответствии с законодательством Российской Федерации содержащиеся в ЕГРП сведения о характеристиках объекта недвижимости могут быть включены в ЕГРН (кадастр недвижимости), то данные о таком объекте недвижимости, зарегистрированных правах, ограничениях (обременениях) прав на него включаются в ЕГРН в порядке, предусмотренном пунктами 173 - 177 Порядка 
№ 943; при включении в ЕГРН данных о таком объекте недвижимости ему присваивается кадастровый номер.

Согласно части 6 статьи 47 Федерального закона от 24.07.2007 № 221‑ФЗ 
«О кадастровой деятельности» участки лесного фонда, государственный кадастровый учет которых не осуществлялся, но вещные права на которые и их ограничения, в том числе аренда, зарегистрированы в соответствии с Федеральным законом 
от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (далее – Закон о регистрации), признаются ранее учтенными объектами недвижимости; план участка лесного фонда, а также документ, содержащий описание участка лесного фонда и удостоверенный соответствующим органом, осуществляющим государственный учет участков лесного фонда, признается юридически действительным; лесной участок соответствует участку лесного фонда.

Принимая во внимание изложенное, сведения о лесных участках, права на которые зарегистрированы в ЕГРП и не прекращены, в том числе не оспорены, и которым присвоены органом регистрации прав условные номера в порядке, установленном Законом о регистрации, подлежат включению в АИС ГКН с присвоением таким лесным участкам кадастрового номера. 


	Пермский край
	 К чьим полномочиям относится подготовка и направление уведомлений правообладателям объектов недвижимости в рамках 
части 5 статьи 34 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ  
«О регистрации прав на недвижимость» (далее - Закон № 218-ФЗ).
	Уведомление правообладателя в течение пяти рабочих дней со дня внесения в ЕГРН сведений, поступивших в порядке межведомственного информационного взаимодействия, производится в порядке, утвержденном приказом Минэкономразвития России от 25 марта 2016 г. N 173 (приложение №2).
Согласно подпункту 4 пункта 1 указанного порядка уведомление направляется органом регистрации прав одним из следующих способов:

1) посредством направления ссылки на электронный документ, размещенный на официальном сайте, по адресу электронной почты, содержащемуся в ЕГРН;

2) посредством направления документа на бумажном носителе почтовым отправлением по адресу, содержащемуся в ЕГРН, при отсутствии в ЕГРН сведений об адресе электронной почты правообладателя.
В связи с этим предлагается реализовать в ФГИС ЕГРН автоматическую отправку уведомления посредством e-mail.

При отсутствии в ЕГРН сведений об адресе электронной почты правообладателя, учитывая, что Приказом к полномочиями филиала ФГБУ 
«ФКП Росреестра» подготовка и направление уведомлений правообладателям объектов недвижимости, предусмотренных частью 5 статьи 34 Закона № 218-ФЗ,  не отнесены, данная функция относится к полномочиям органа регистрации прав (территориальные органы Росреестра).

	Пермский край
	Не реализована загрузка сведений об адресе в ЕГРН  из ФИАС (часть 5 статьи 32 Закона № 218-ФЗ, пункт 12 постановления Правительства Российской Федерации 
от 31.12.2015 № 1532 
«Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости» (далее - Постановление № 1532) .
	Доработка «унаследованных» учетных систем Росреестра, обеспечивающая возможность загрузки сведений из ФИАС об адресе объекта недвижимости, не осуществлялась. При этом согласно пункту 12 Постановления № 1532 предоставление оператором ФИАС в орган регистрации прав сведений в электронной форме о присвоении адресов объектам адресации, об изменении или аннулировании адресов объектов адресации осуществляется в том числе путем размещения таких сведений на портале федеральной информационной адресной системы в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Таким образом, в настоящее время в целях проверки представленных документов на наличие оснований для приостановления осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав в части соответствия (наличия) адреса объекта недвижимости, содержащегося в представленных документах, ФИАС, при наличии технической возможности, может быть использован портал ФИАС в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

Также целесообразно руководствоваться рекомендациями, изложенными в письме Росреестра от 29.07.2016 № 09-01444/16@, доведенном до филиалов ФГБУ «ФКП Росреестра» письмом  ФГБУ «ФКП Росреестра» от 24.08.2016 № 10-3898/16.


	Пермский край
	Документы согласно 
пункту 33 Постановления 
№ 1532 должны поступать в формате xml. При этом 
XML-схема для формирования документов не утверждена.


	До разработки и размещения XML-схем, используемых для формирования документов, направляемых в орган регистрации прав в соответствии с Постановлением № 1532, учитывая, что под новые XML-схемы также потребуется доработка АИС ГКН, представляется возможным принимать документы, подготовленные в соответствии с XML-схемами, разработанными в рамках реализации постановления Правительства Российской Федерации 
от  03.02.2014 № 71 «Об утверждении Правил направления органами государственной власти и органами местного самоуправления документов, необходимых для внесения сведений в государственный кадастр недвижимости, в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, кадастрового учета и ведения государственного кадастра недвижимости, а также требований к формату таких документов в электронной форме».

	Пермский край
	Согласно части 2 статьи 34 Закона № 218-ФЗ в случае наличия оснований для невнесения сведений в ЕГРН на основании документов, поступивших в порядке межведомственного информационного взаимодействия, должно подготавливаться уведомление о невозможности внесения сведений. Требуются разъяснения, обязан ли регистратор рассматривать документы, по которым сведения не могут быть внесены, и направлять такое уведомление, или это обязанность только специалиста кадастровой палаты.
	Приказом к полномочиям филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» отнесено ведение ЕГРН в части внесения сведений о границах зон с особыми условиями использования территорий, территориальных зон, территорий объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, особо охраняемых природных территорий, особых экономических зон, охотничьих угодий, территорий опережающего социально-экономического развития, зон территориального развития в Российской Федерации, игорных зон, лесничеств, лесопарков, о Государственной границе Российской Федерации, границах между субъектами Российской Федерации, границах муниципальных образований, границах населенных пунктов, о береговых линиях (границах водных объектов), а также сведений о проектах межевания территорий (реестр границ).

В связи с этим подготовка и направление уведомлений, предусмотренных частью 2 статьи 34 Закона № 218-ФЗ, может быть отнесена к полномочиям 
ФГБУ «ФКП Росреестра» только в части ведения реестра границ.

	Республика Мордовия


	В соответствии с рекомендациями по переходному периоду не рекомендуется формировать внутриведомственные запросы. Но при формировании в ПК ИС ЕГРП сведений об объекте необходимо заполнение поля документ, которое автоматически заполнялось сведениями о кадастровом паспорте, после получения ответа на внутриведомственный запрос. Не выполняя подобный запрос возникают технические проблемы по заполнению данного поля. Если данное поле будет обязательным для заполнения в ПК ИС ЕГРП, то регистраторы, при первичной регистрации, будут вынуждены делать внутриведомственный запрос при формировании сведений об объекте в ЕГРП. Если объект был в ЕГРП, то вопрос не актуален. 
	В настоящее время существует большая нагрузка на АИС ГКН по выполнению атомарных запросов и запросов, поступающих посредством СМЭВ, а также дополнительная загруженность специалистов Филиалов по формированию выписок из ЕГРН в ручном режиме.

В целях проверки содержащихся в кадастре недвижимости сведений государственным регистраторам предоставлен такой инструмент, как  непосредственно АИС ГКН.

В связи с этим в условиях настоящего периода осуществления кадастрового учета и регистрации прав, направление внутриведомственных запросов для заполнения в ПК ИС ЕГРП поля «документ» нецелесообразно.
В то же время для заполнения в открываемом разделе ЕГРП на образованный, созданный объект недвижимости и постановки его на государственный кадастровый учет соответствующего поля в ПК ИС ЕГРП, полагаем возможным указывать слова «сведения кадастра недвижимости».
Указанный порядок также применим в работе с АИС «Юстиция».

	Республика Мордовия

Республика Башкортостан
	Расхождение площадей на объекты недвижимости в ГКН и ЕГРП (в ЕГРП – 100 кв.м. без самовольной площади, в ГКН – 140 кв.м. с самовольной постройкой).

Согласно статье 222 Гражданского кодекса Российской Федерации права на самовольные постройки не возникают.

Регистратор готов осуществить регистрацию перехода права на площадь, имеющуюся в ЕГРП, но в выписке (по итогам регистрации) должны ставиться сведения из ГКН. Указанное было бы оправданным при полном сопоставлении баз данных и при полной миграции данных. Планировалось, что сведения ГКН, не сопоставленным со сведениями ЕГРП будет присвоен статус  «незасвидетельствованные».

Как провести регистрацию перехода права? т.к. регистратор не может обосновать отказ в регистрации при наличии зарегистрированного права в ЕГРП.

Зачастую встречаются случаи, когда в ЕГРП ранее было зарегистрировано право на жилой дом (Литера А), а в ГКН в последующем был учтен этот же жилой дом с учетом пристроек 
(Литера А,А1,А2), то есть остальная часть жилого дома не узаконена. При поступлении запроса о предоставлении сведений из ЕГРН, в выписке из ЕГРН по «Инструкции по работе в ПК ИС ЕГРП после 01.01.2017» сведения о площади указываются из данных АИС ГКН, которая больше площади, содержащейся в записях ПК ИС ЕГРП, что противоречит делу правоустанавливающих документов. 

Просим высказать свою позицию, какая площадь должна быть указана в выписке из ЕГРН? 
	В соответствии с пунктом 179 Порядка № 943 сведениям о характеристиках объекта недвижимости, которые внесены в государственный кадастр недвижимости и в отношении которых в ЕГРП не вносились изменения в связи с необходимостью соблюдения установленных законодательством Российской Федерации требований для их изменения и отсутствии такого подтверждения, присваивается статус «актуальные незасвидетельствованные».

Полагаем, что в указанном случае проведение государственной регистрации может быть приостановлено по основанию, установленному в пункте 49 части 2 статьи 26 Закона № 218-ФЗ, согласно которому осуществление государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав приостанавливается по решению государственного регистратора прав в случае, если, в частности, имеются противоречия между сведениями об объекте недвижимости, содержащимися в представленных заявителем документах, и сведениями Единого государственного реестра недвижимости о таком объекте недвижимости (за исключением случаев, если вносятся изменения в указанные сведения Единого государственного реестра недвижимости о таком объекте недвижимости).
При этом согласно статье 8 Закона № 218-ФЗ основные сведения об объекте недвижимости, в том числе площадь объекта недвижимости, содержатся в кадастре недвижимости.
В соответствии с пунктом 12.1 Порядка заполнения выписок из Единого государственного реестра недвижимости, состава содержащихся в них сведений, а также требований к формату документов, содержащих сведения Единого государственного реестра недвижимости и предоставляемых в электронном виде, утвержденных приказом Минэкономразвития России от 25.12.2015 № 975 
(далее – Порядок № 975), при наличии в ЕГРН сведений об объекте недвижимости, которые носят статус «актуальные», а их измененные характеристики статус «актуальные незасвидетельствованные», в раздел 1 выписки из ЕГРН об объекте недвижимости включаются сведения со статусом «актуальные незасвидетельствованные»; при включении в раздел 1 выписки из ЕГРН об объекте недвижимости в отношении земельного участка, здания, сооружения, помещения, объекта незавершенного строительства сведений о характеристике (характеристиках) такого объекта недвижимости со статусом «актуальные незасвидетельствованные», в реквизите «Особые отметки» указываются слова «Право (ограничение права, обременение объекта недвижимости) зарегистрировано на объект недвижимости с»; вид характеристики (характеристик) со статусом «актуальные» и ее (их) значение (содержание) в соответствующем падеже (пункт 57 Порядка № 975). При этом в пункте 4 Порядка также указано, что внесение текстовых сведений вручную (от руки) производится разборчиво, пастой (тушью, чернилами) синего цвета; опечатки, подчистки, приписки, зачеркнутые слова и иные не оговоренные в документе исправления не допускаются.

Доработку программного продукта, посредством которого проводится формирование выписок ЕГРН, планируется осуществить в феврале текущего года.

	
	
	


